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Bar-Jausenstation
,Mendelbahn St. Anton — Men-
del” - Kaltern
GEWERBEVERMIETUNG

BEKANNTMACHUNG
nach Art. 4 des GVD Nr. 50/2016

DER DIREKTOR
gibt bekannt,

dass die STA - Sudtiroler Transportstrukturen
AG beabsichtigt die Bar/Jausenstation ,,Men-
delbahn St. Anton — Mendel” in der Ortschaft
St. Anton Kaltern

zu Ubergeben

Allgemeine Informationen:

Vergabestelle/Auftraggeber:

STA - Sudetiroler Transportstrukturen AG
Gerbergasse 60

[-39100 Bozen (BZ)

Zertifizierte E-Mail Adresse (PEC):
sta@pec.bz.it

Mindestmietzins:
€ 4.230 / Monat

Art des Verfahrens:
Verhandlungsverfahren in traditioneller Form

Kurzbeschreibung der Vergabe:
Dem Mieter wird ein Teil der Bauparzelle 589 in
K.G. Kaltern Kat. C/1 KI. 4 und A/4 KI. 3
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Café-Ristoro
“Funicolare S.Antonio — Mendo-
la”

S.Antonio - Caldaro
LOCAZIONE COMMERCIALE

AVWVISO
ai sensi dell’art. 4 del D.Lgs. n. 50/2016

IL DIRETTORE

rende noto

che la STA — Strutture Trasporto Alto Adige SpA
ha intenzione di procedere all’'affidamento in
locazione del Bar Ristoro “Funicolare S.Antonio-
Mendola” in localita S.Antonio Caldaro.

Informazioni generali:

Stazione appaltante/Ente Committente:
STA — Strutture Trasporto Alto Adige SpA
Via dei Conciapelli 60
[-39100 Bolzano (BZ)

Indirizzo di posta elettronica certificata:
sta@pec.bz.it

Canone minimo:
€4.230/ mese

Tipo di procedura:
Procedura Negoziata svolta in modalita tradizio-
nale

Breve descrizione dell’affidamento:
Al conduttore viene consegnata in locazione
una parte della P.ed 589 in C.C. Caldaro cat.
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E.ZI.6413 I, ohne Ausstattungen sowie im Zu-
stand wie vorgefunden, laut Grundriss in der
Anlage (Anlage 1) zur Miete Uberlassen.

Das Lokal liegt in einer attraktiven Position in
einem historischen Gebdude ohne eine beson-
ders gepragte Architektur, das Anfang des 20.
Jahrhunderts (1903) errichtet wurde.  Die ur-
springliche Anlage, die als Jausenstation mit
Bar/Café tatig ist, ist seit 2010 nicht mehr in
Betrieb. Die Anlage umfasst ein Untergeschoss
.Keller”, Erdgeschoss mit Raumen zur beliebi-
gen Verwendung, Speisesaal, Kiche, Vorrats-
raum usw. Im ersten Stock befinden sich ur-
springlich als Dienstwohnungen verwendete
Raume mit sanitaren Einrichtungen. Anliegend
steht ein ,, Garten”-Auf3enbereich mit der Mog-
lichkeit der Verwendung in Erweiterung der
Handelstatigkeit zur Verfigung. Die Anlage
befindet sich neben der Mendelbahn St. Anton
- Mendel in Panoramalage und eignet sich gut
als Beherbergungsstatte und Aufnahmeort so-
wohl flr Touristen als auch fur aus der Umge-
bung kommende Besucher. Die Standseil-
bahnanlage kann von zirka 180.000 Passagie-
ren/Jahr genutzt werden. Der groB3zligig ange-
legte Parkplatz und die gut ausgebauten Zu-
fahrtswege richten sich an unterschiedliche
Zielgruppen, darunter Auto-, Motorrad- und
Fahrradtouristen. Die Anlage verflgt Uber eine
Autobus-Endstation mit Verbindungen nach
Kaltern sowie zum gesamten auBerdrtlichen
Netz. Kirzlich wurden SanierungsmafBnah-
men der Verkaufsstruktur durchgefuhrt. Dazu
gehorten die Isolierung der Bodenplatte, War-
medammung der Gebadudehille mit Thermo-
mortel, Austausch der AuBenfenster- und -tire,
Installation neuer sanitarer Anlagen, AuB3enan-
striche, Wiederherstellung der Wasser-, Abfluss-
, Strom- und GasanschlUsse. Die Innenbereiche
der Verkaufsraume werden im Rohzustand oder

A e
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C/1 cl.d4 e A4 cl.3 in P.T. 6413 I, senza allesti-
menti e nello stato in cui trovasi, come risultan-
te dalla planimetria in allegato (all. 1).

Il locale si trova in posizione attraente, in un
fabbricato storico dall’architettura non partico-
larmente marcata, appartenente ai primi anni
del “900" (1903). Nasce come struttura di Ri-
storo — Bar Caffé non piu in attivita dall'anno
2010. La struttura comprende un piano interra-
to “cantine”, piano terra con locali attribuibili a
qualsiasi tipo di utilizzo sala ristoro, cucina, di-
spensa ecc. Al piano primo, locali in origine
utilizzati come appartamento di servizio con
servizi. E disponibile in adiacenza una area
esterna a “giardino” con possibilita di utilizzo in
estensione all’attivita commerciale. La struttura
& collocata a fianco dell'impianto Funicolare S.
Antonio Mendola in posizione panoramica, si
predispone bene come struttura ricettiva e di
accoglienza sia per l'utenza turistica che per
I'utenza residenziale locale. La Struttura funico-
lare oggi ha un'affluenza di circa 180.000 pas-
seggeri /anno e |'ampio parcheggio auto e la
viabilita di asservimento, si predispongono ad
accogliere utenza diversa, automobilistica, mo-
tociclistica e cicloturistica. La struttura dispone
di fermata autobus capolinea, che da collega-
mento al paese di Caldaro ed all'intera rete ex-
traurbana. Sono appena stati esequiti interventi
di riqualificazione della struttura commerciale,
isolazione delle fondazioni cappotto delle super-
fici perimetrali dell’edificio con malte termiche,
sostituzione dei serramenti esterni realizzazione
di nuovi servizi igienici, tinteggiature esterne,
ricostruzione degli allacciamenti a rete idrica e
di scarico alla rete elettrica, e gas. Gli interni dei
locali commerciali verranno lasciati al grezzo o
nello stato in cui si trovano non finiti o arredati
al fine di ottimizzare ed incontrare maggior-
mente le esigenze di sviluppo commerciale del
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ohne Finish oder Ausstattung gelassen, um
optimal den Anforderungen der unternehmeri-
schen Entwicklung des kinftigen Betreibers zu
entsprechen.

Vertragsdauer:

Gewerbevertrag der Dauer von 9 Jahren, vom
01.10.2018 bis zum 30.09.2027 und weitere 9
Jahre fUr den zweiten Zeitraum, es sei denn der
Vertrag wird geklndet.

Es werden nur jene Angebote in Betracht gezo-
gen, welche in italienischer oder deutscher
Sprache gestellt werden.

Teilnahmeanforderungen:

Von der Ausschreibungsteilnahme ausgeschlos-
sen sind die Subjekte, die nicht im Besitz der
Voraussetzungen allgemeiner Ordnung nach
Art. 80 des GvD Nr. 50/2016 sind.

Zu diesem Verfahren zugelassen sind Subjekte
im Besitz folgender Voraussetzungen:

e Technische und berufliche Leistungsfahig-
keit:

Die Wirtschaftsteilnehmer mussen in den
letzten drei Jahren vor Veroffentlichung ei-
ne vergleichbare Tatigkeit mit einem nach-
weisbaren durchschnittlichen Jahresumsatz
von mindestens 150.000 Euro ausgefiihrt
haben.

Es wird prazisiert, dass die Tatigkeiten nach
dem obenstehenden Absatz die Betriebs-
fuhrung und das Management von Beher-
bergungsstatten — Bars - Restaurants be-
treffen mussen.
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futuro gestore.

Durata del contratto:
Contratto tipo commerciale della durata di 9
anni a partire dal 01.10.2018 fino al
30.09.2027 ed ulteriori 9 anni per il secondo
periodo salvo disdetta.

Saranno prese in considerazione soltanto le
offerte, formulate in lingua italiana o tedesca.

Requisiti di partecipazione:

Non saranno ammessi alla partecipazione alla
gara i soggetti in possesso dei requisiti di ordine
generale di cui all'art. 80 del D.Lgs. n. 50/2016.

Saranno ammessi alla presente procedura i sog-
getti in possesso dei seguenti requisiti:

e requisiti di capacita tecnica e professionale:

Gli operatori economici devono avere svol-
to, negli ultimi tre anni decorrenti dalla data
di pubblicazione, un’attivita analoga con un
fatturato medio annuo dimostrabile pari a
minimo Euro 150.000.

Si specifica che le attivita di cui al preceden-
te comma devono riguardare la conduzione
di esercizio e di gestione di strutture ricetti-
ve - Bar — Ristoranti o simili.
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Kriterium fiir den Zuschlag:

Der Zuschlag wird aufgrund des ,wirtschaftlich
gunstigsten” Angebotes ermittelt.

Der Zweck ist die Bestatigung einer in der Ver-
gangenheit bestehenden Tatigkeit. Dabei soll
dem Betriebsort durch einen Initiativen-Pool
und eine Sanierung der Struktur sowie das An-
gebot eines einladenden, stabilen, sicheren und
innovativen Service eine hohere Attraktivitat
zuteil werden.

Gewichtung der Bewertungselemente:
Preis: 30 %
Qualitat: 70 %

Bewertung des Elements Preis:

Angebotener Mietzins
x 30

Hochster angebotener Mietzins

Bewertung des Elements Qualitat:
Aggregations-Ausgleichsmethode:

Ein technischer Bewertungsausschuss geht nach
folgendem Verfahren vor:

Die Koeffizienten fir die qualitativen Kriterien
werden Uber dem Mittelwert derselben, varia-
bel zwischen null und eins, bestimmt, zugewie-
sen im Ermessen der einzelnen Mitglieder des
technischen Ausschusses. Der einzelne Mittel-
wert wird bis auf die zweite Dezimalstelle be-
rechnet. Dabei wird die zweite Dezimalziffer auf
die obere Einheit aufgerundet, wenn die dritte
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Criteri di aggiudicazione:

L'appalto sara aggiudicato al concorrente che
avra presentato |'offerta ,,economicamente piu
vantaggiosa”.

Lo scopo & confermare un’attivita presente in
precedenza e conferire al luogo di esercizio at-
trattivita attraverso un pool di iniziative di riqua-
lificazione della struttura e offerta di un servizio
accogliente, stabile, sicuro ed innovativo.

Ponderazione elementi di valutazione:
Prezzo: 30 %
Qualita: 70 %

Valutazione dell’elemento prezzo:

canone mensile offerto
x 30

canone mensile massimo offerto

Valutazione elemento qualita:
Metodo aggregativo compensatore:

Una commissione di valutazione tecnica proce-
dera secondo il sequente iter:

| coefficienti per i criteri qualitativi sono deter-
minati, attraverso la media degli stessi, variabili
tra zero ed uno, attribuiti discrezionalmente dai
singoli membri della Commissione tecnica. La
singola media e calcolata fino al secondo deci-
male, arrotondando la seconda cifra decimale
all'unita superiore qualora la terza cifra decima-
le sia pari o superiore a cinque, all'unita inferio-
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Dezimalziffer groBer oder gleich 5 ist, und auf
die untere Einheit abgerundet, wenn die dritte
Dezimalziffer kleiner als 5 ist.

Die Punktevergabe resultiert aus der Multiplika-
tion der besagten Koeffizienten mit dem Ge-
wicht des entsprechenden Bewertungsele-
ments.

Das Ergebnis der Multiplikation der Mittelwerte
mit der jeweiligen Punktezahl wird mit dersel-
ben Modalitat wie oben aufgerundet.

Die hochste Punktzahl jedes qualitativen Kriteri-
ums wird Ubertragen auf die vorgesehene
Hochstpunktzahl far jenes Kriterium selbst. Alle
anderen Punktevergaben erfolgen in Proporti-
on.

Die aus der Summe der neu parametrisierten
Punktzahlen bezliglich der qualitativen Kriterien
resultierende hdchste Punktzahl wird auf die
vorgesehene Hochstpunktzahl fir das techni-
sche Angebot (fir das Element ,Qualitat”)
Ubertragen. Die den anderen Mitbewerbern
zugewiesenen Punktzahlen werden proportio-
nal angepasst (zweifache Neuparametrisierung).

Verzeichnis der einzelnen Bewertungskrite-
rien:

e Technisch-architektonisches Struktur-
konzept
1. Ausflhrung der Heizungs- und

Sanitaranlagen (internes Verteilungsnetz
je nach der angebotenen Betriebsflh-
rungsart)

2. Ausfuhrung von BelUftungs- und
Absauganlagen

3. Ausfihrung der elektrischen An-
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re qualora la terza cifra decimale sia inferiore a
cinque.

Il punteggio ¢ dato dalla moltiplicazione di detti
coefficienti per il peso del relativo elemento di
valutazione.

Il risultato della moltiplicazione della media per
il relativo punteggio sara arrotondato con la
stessa modalita di cui sopra.

Il punteggio piu elevato di ogni criterio qualita-
tivo viene riportato al punteggio massimo previ-
sto per quel criterio stesso e tutti gli altri pun-
teggi vengono riportati in proporzione.

Il punteggio piu elevato risultante dalla somma
dei punteggi riparametrati relativi ai criteri quali-
tativi viene riportato al punteggio massimo pre-
visto per I'offerta tecnica (per I'elemento “quali-
ta”), i punteggi attribuiti agli altri concorrenti
vengono adeguati in misura proporzionale
(doppia riparametrazione).

Elenco singoli criteri di valutazione:

e (Concetto strutturale tecnico architetto-
nico:

1. La realizzazione degli impianti
termoidraulici (Rete di distribuzione in-
terna secondo la tipologia di gestione

proposta)

2. La realizzazione di impianti di
areazione e/aspirazione

3. La realizzazione impianto elettri-
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lage (internes Verteilungsnetz je nach
der angebotenen Betriebsfihrungsart)
4. FuBbodenbeldage und Mauer-
werksbeschichtungen (je nach der an-
gebotenen Betriebsflhrungsart unter
Beachtung der vorgefundenen dekorati-
ven Elemente)

5. Sanierung der inneren Auftei-
lung der Raume, der Ausstattung und
des duBeren Gartens (je nach der ange-
botenen BetriebsfUhrungsart)

Betriebskonzept und Art der angebote-

nen Dienstleistung, Qualifikation des Be-
treibers-Teilnehmers:

1. Die angebotene Dienstleistung
muss die jeweiligen Merkmale
klar in einer gesonderten Erkla-
rung angeben.

2. Der Service kann Aktivitaten in
Verbindung mit der Mobilitat
einschlieBen.

Ausdricklich ausgeschlossen sind alle Aktivita-
ten in Verbindung mit dem GlUcksspiel sowie
alle fur Prestige und Personen als schadlich ein-
gestufte Tatigkeiten.

A

é’

GreenMobility

Unternehmensorganisationskonzept

1. Unternehmens-Organigramm

mit prazisem Bezug auf die Qualifikation
des beschaftigten Personals, Kenntnis
der italienischen und deutschen sowie
vorzugsweise der englischen Sprache

2. Planung des Dienstes mit prazi-
sem Bezug auf die Dienstzeiten, auf die
Offnungs-/SchlieBzeiten des Betriebs
sowohl taglich als auch saisonal-jahrlich
(Ferien - Sonstiges).
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co (Rete di distribuzione interna secondo
la tipologia di gestione proposta)

4. La realizzazione dei rivestimenti
di pavimentazioni e murature (secondo
la tipologia di gestione proposta nel ri-
spetto degli elementi decorativi ritrovati)

5. La riqualificazione della disposi-
zione interna dei locali, dell’arredamento
e del giardino esterno (secondo la tipo-
logia di gestione proposta)

Concetto gestionale e tipologia del ser-
vizio offerto — qualificazione del gestore
concorrente:

1. Il servizio offerto dovra chiara-
mente indicare le proprie specifi-
che peculiarita, contenute in ap-
posita dichiarazione.

2. il servizio pud integrare attivita
legate alla mobilita;

sono espressamente escluse tutte le attivita
legate al gioco d'azzardo e tutte le attivita con-
siderate lesive del decoro e della persona.

Concetto organizzativo aziendale:

1. Organigramma aziendale con
preciso riferimento alla qualifica del per-
sonale impiegato, la conoscenza delle
lingue italiana e tedesca e preferibilmen-
te inglese;

2. Cronoprogramma di servizio con
preciso riferimento agli orari di servizio,
alla apertura/chiusura dell’esercizio sia
giornaliera che periodica annuale (ferie-
altro);
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3. Mit spezifischem Bezug auf die
Verfugbarkeit der Interaktion mit Orga-
nisationsakteuren wie:  Seilbahnbeftr-
derungsgesellschaft, Tourismusagentu-
ren, ortliche Transportunternehmen.

Die oben aufgelisteten Elemente werden ge-
mal der Anlage ,Tabelle der Bewertungs- und
Begrindungskriterien” bewertet.

Verpflichtender Lokalaugenschein:
Nach Terminabsprache ist, bei sonstigem Aus-

schluss, bis spatestens 06.07.2018 ein ver-
pflichtender Lokalaugenschein durchzufihren.

Bezugsperson:
lvo Rossin, tel.

fo@ivorossin.it

0471931117 - Mail In-

Vorlage der Angebote — Frist und Modalita-
ten:

Die interessierten Kandidaten mussen folgende
Unterlagen im geschlossenen Umschlag mit
Bezeichnung der Vergabe an die nachstehende
Adresse senden:

STA - Sudtiroler Transportstrukturen AG
Gerbergasse 60
39100 Bozen

VERZEICHNIS DER UNTERLAGEN
A) Teilnahmeantrag (Anlage)
B) Technisches Angebot (siehe “Konzept”)
C) Wirtschaftliches Maximalangebot

Das Angebot muss bei sonstigem Ausschluss
aus dem Verfahren bis 12.00 Uhr am Montag,
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3. Proposte con specifico riferimen-
to alla disponibilita di interazione con
entita organizzative es: Soc. Gestione
servizio trasporto funicolare, Agz. Turi-
smo, Agz. Trasporto locale;.

| sopraelencati elementi verranno valutati se-
condo l'allegato “Tabella criteri di valutazione e
motivazionali”.

Sopralluogo obbligatorio:
Previo appuntamento deve essere espletato, a

pena d‘esclusione, entro e non oltre il
06.07.2018 un sopralluogo obbligatorio.

Persona di riferimento:
lvo Rossin, tel. 0471931117 -
fo@ivorossin.it

Mail in-

Presentazione delle offerte — Termine e mo-
dalita:

| candidati interessati devono far pervenire la
seguente documentazione in busta chiusa indi-
cante |'affidamento all'indirizzo:

STA - Strutture Trasporto Alto Adige SpA
Via Conciapelli 60
39100 Bolzano

ELENCO DOCUMENTAZIONE:
A) Istanza di partecipazione (allegata)
B) Offerta tecnica (vedasi “concetto”)
C) Offerta economica in rialzo.

L'offerta deve pervenire alla STA SpA entro le
ore 12.00 del giorno lun 10.08.2018 a pena
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OSTA

schafft Bewegung - crea movimento

den 10.08.2018 bei der STA AG eintreffen. di esclusione dal procedimento.

* k% *k*
Die von den Bietern gelieferten Daten werden, | dati forniti dagli offerenti verranno trattati, ai
im Sinne des G.v.D. Nr. 196/2003 ausschlieBlich sensi del D.Lgs. 196/2003, esclusivamente per
fir die mit der Durchfihrung der Verfahren le finalita connesse all’espletamento delle pro-
betreffend die gegenstandliche Veroffentli- cedure relative al presente avviso.

chung verbundenen Zwecke verwendet.

Fur Informationen kénnen sich die Interessier- Per informazioni gli interessati potranno rivol-
ten an Sylvia Vicinanza, Tel. +39 0471 312817 gersi a Sylvia Vicinanza, tel. +39 0471 312817 -
— Mail sylvia.vicinanza@sta.bz.it wenden. Mail sylvia.vicinanza@sta.bz.it.

Bozen Bozen, den 19.06.2018 Bolzano, 1 19.06.2018

Digitally signed by:Joachim Dej
aco
Date:19/06/2018 08:53:27

DER DIREKTOR - IL DIRETTORE
Joachim Dejaco

(digital unterzeichnet - firmato digitalmente)

Anlagen: Allegati:
e Teilnahmeantrag e Istanza di partecipazione
o  Konzept” e “Concetto”
e Grundrisse - Vergabebereiche e Planimetrie — aree di affidamento
e Tabelle der Angebotsbewertungskrite- e Tabella dei criteri di valutazione
rien dell'offerta
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OSTA

schafft Bewegung - crea movimento

Betrifft:

Bar-Jausenstation , Mendel-
bahn St. Anton —Mendel”

GEWERBEVERMIETUNG
TEILNAHMEANTRAG
Der/Die Unterfertigte ..........coooviiiiiiiiie ,
geborenin ... AM v, ,
WONNNATt N Lo

Steuernummer/MWSENr. .

ERKLART

unter eigener Verantwortung gemaB Artikel
46 und 47 des D.P.R. Nr. 445/2000, in gelten-
der Fassung und in Kenntnis der von Artikel
76 des vorgenannten D.P.R. Nr. 445/2000
vorgesehenen Strafen im Falle von unwahren
und falschen Erklarungen in den hier angege-
benen Dokumenten Folgendes:

AR >

v

Oggetto:

Cafeé-ristoro “Funicolare S. An-
tonio -Mendola” S.Antonio
LOCAZIONE COMMERCIALE

ISTANZA DI PARTECIPAZIONE

nella veste di titolare / legale rappresentante
dell'impresa

DICHIARA

sotto la propria responsabilita, ai sensi degli
artt. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000 e successive
modificazioni, consapevole delle sanzioni pe-
nali previste dall'art. 76 del precitato D.P.R.
445/2000 per le dichiarazioni mendaci e falsita
in atti ivi indicate:
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OSTA

schafft Bewegung - crea movimento

1. dass das Unternehmen im Firmenregister 1. che I'impresa & iscritta al Registro delle
bei der Handels-, Industrie-, Handwerks- Imprese  tenuto dalla C.CILAA. di
und Landwirtschaftskammer

eingetragen ist;

2. dass gegenuber dem Inhaber oder dem 2. che nei confronti del sottoscritto titolare o
gesetzliche Vertreter des Unternehmens rappresentante legale e — per le societa —
und — bei Gesellschaften — gegeniber al- nei confronti degli amministratori con po-
len Personen mit Vertretungsbefugnis, teri di rappresentanza per i quali devono
welche die allgemeinen Anforderungen sussistere i requisiti di ordine generale per
zur Teilnahme des Bieters an der Aus- la partecipazione alla gara del soggetto
schreibung erfullen missen, kein vom Art. concorrente, non sussiste alcuna causa di
80 des G.v.D. Nr. 50/2016 vorgesehener esclusione di cui all'art. 80 del D.Lgs. n.
Ausschlussgrund vorliegt; 50/2016;

3. dass gegeniber dem Unterfertigten und 3. che nei confronti del sottoscritto e nei
den anderen Personen, welche in Artikel confronti degli altri soggetti di cui all'art.
85 des Gv.D. Nr. 159/2011 angefuhrt sind, 85 del D.Lgs 159/2011 non & pendente al-
weder ein Verfahren Uber die Anwendung cun procedimento per I'applicazione di
einer der in Artikel 6 des G.v.D. Nr. una delle misure di prevenzione di cui
159/2011, i.g.F. genannten Vorbeu- allart. 6 del D.Lgs. n. 159/2011 e
gungsmalBnahmen anhdngig ist noch einer ss.mm.ii., né sussiste alcuna causa ostativa
der Hindernisgriinde laut Artikel 67 des di cui all’art. 67 del D.Lgs. n. 159/2011;
G.v.D. Nr. 159/2011 besteht;

4. dass er in den letzten drei Jahren vor Ver- 4. che ha svolto, negli ultimi tre anni antece-

offentlichung eine vergleichbare Tatigkeit
mit einem nachweisbaren Jahresumsatz
von mindestens 150.000,00.- Euro ausge-
fahrt hat.

denti la data di pubblicazione, un’attivita
analoga con un fatturato medio annuo
dimostrabile  pari a minimo  Euro
150.000,00.

Ort und Datum: Luogo e data:

Firmenstempel und Unterschrift Timbro e firma

Anlage: Allegato:

fotocopia della carta d'identita o di un altro
documento d'identita della persona che ha
firmato la dichiarazione.

Fotokopie des Personalausweis oder eines
anderen Identitatsnachweises der Person, die
die Erklarung unterschrieben hat.
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